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O Conselho Monetario Nacional (CMN) aprimorou as regras sobre arrendamento
mercantil (leasing), com a edicdo da Resolu¢ao n? 4.696, em 27.11.2018, que

altera o Regulamento anexo a Resolucao n? 2.309, de 28 de agosto de 1996, que

dispOe sobre as operacoes de arrendamento mercantil.



Art 12 O tratamento tributario das operacdes de arrendamento mercantil reger-se-

a pelas disposicoes desta Lei.

Paragrafo unico - Considera-se arrendamento mercantil, para os efeitos desta
Lei, o negocio juridico realizado entre pessoa juridica, na qualidade de
arrendadora, e pessoa fisica ou juridica, na qualidade de arrendataria, e que
tenha por objeto o arrendamento de bens adquiridos pela arrendadora, segundo

especificacoes da arrendataria e para uso proprio desta.



Lease Back

Art. 13. As operacdes de arrendamento mercantil contratadas com o préprio vendedor do bem
ou com pessoas a ele coligadas ou interdependentes somente podem ser contratadas na
modalidade de arrendamento mercantil financeiro, aplicando-se a elas as mesmas condicdes
fixadas neste Regulamento.

Paragrafo 12 As operacdes de que trata este artigo somente podem ser realizadas com pessoas
juridicas, na condicao de arrendatarias.

Paragrafo 22 Os bancos multiplos com carteira de investimento, de desenvolvimento e/ou de
crédito imobilidrio, os bancos de investimento, os bancos de desenvolvimento, as caixas
econdmicas e as sociedades de crédito imobiliario também podem realizar as operacoes
previstas neste artigo.



Prazos

Art. 82 Os contratos devem estabelecer os seguintes prazos minimos de arrendamento:

| - para o arrendamento mercantil financeiro:

a) 2 (dois) anos, compreendidos entre a data de entrega dos bens a arrendataria,
consubstanciada em termo de aceitacao e recebimento dos bens, e a data de vencimento da
ultima contraprestacao, quando se tratar de arrendamento de bens com vida util igual "ou

inferior a 5 (cinco) anos;

b) 3 (trés) anos, observada a definicdo do prazo constante da alinea anterior, para o
arrendamento de outros bens;

Il - para o arrendamento mercantil operacional, 90 (noventa) dias.



VGR

Art 11. Serao consideradas como custo ou despesa operacional da pessoa juridica arrendataria
as contraprestacoes pagas ou creditadas por forca do contrato de arrendamento mercantil.

§ 12 A aquisicao pelo arrendatario de bens arrendados em desacordo com as disposicoes desta
Lei, sera considerada operacao de compra e venda a prestacgao.

§ 22 O preco de compra e venda, no caso do paragrafo anterior, sera o total das contraprestacoes
pagas durante a vigéncia do arrendamento, acrescido da parcela paga a titulo de preco de
aquisicao.

§ 32 Na hipotese prevista no paragrafo primeiro deste artigo, as importancias ja deduzidas, como
custo ou despesa operacional pela adquirente, acrescerao ao lucro tributavel pelo imposto de
renda, no exercicio correspondente a respectiva deducao.

§ 42 O imposto nao recolhido na hipdétese do paragrafo anterior, sera devido com acréscimo de
juros e correcao monetaria, multa e demais penalidades legais.



Resolugdo 2309/96

Art. 10. A operacao de arrendamento mercantil sera considerada como de
compra e venda a prestacao se a opcao de compra for exercida antes de

decorrido o respectivo prazo minimo estabelecido no art. 82 deste Regulamento.



Art. 72 Os contratos de arrendamento mercantil devem ser formalizados por instrumento
publico ou particular, devendo conter, no minimo, as especificacdes abaixo relacionadas:

VIl - as despesas e os encargos adicionais, inclusive despesas de assisténcia técnica, manutencao
e servicos inerentes a operacionalidade dos bens arrendados, admitindo-se, ainda, para o

arrendamento mercantil financeiro:

a) a previsao de a arrendataria pagar valor residual garantido em qualguer momento durante a
vigéncia do contrato, nao caracterizando o pagamento do valor residual garantido o exercicio da

opcao de compra;



Sumula 564, ST)J

No caso de reintegracdao de posse em arrendamento mercantil financeiro, quando a soma da
importancia antecipada a titulo de valor residual garantido (VRG) com o valor da venda do bem
ultrapassar o total do VRG previsto contratualmente, o arrendatario tera direito de receber a
respectiva diferenca, cabendo, porém, se estipulado no contrato, o prévio desconto de outras

despesas ou encargos pactuados.

(Simula 564, SEGUNDA SECAO, julgado em 24/02/2016, DJe 29/02/2016)



Arrendamento Mercantil Financeiro

Resolucao n°® 2309/1996 — Art. 5°

Resolucao n® 4696/2018 — Art. 5°

Art. 5° Considera-se arrendamento
mercantil financeiro a modalidade em que:
| - as contraprestacées e demais
pagamentos previstos no contrato, devidos
pela arrendataria, sejam normalmente
suficientes para que a arrendadora
recupere o custo do bem arrendado
durante o prazo contratual da operacao e,
adicionalmente, obtenha um retorno sobre
Os recursos investidos;

I - as despesas de manutengao,
assisténcia técnica e servigos correlatos a
operacionalidade do bem arrendado sejam
de responsabilidade da arrendataria;

Il - o preco para o exercicio da opgao de
compra seja livremente pactuado, podendo
ser, inclusive, o valor de mercado do

bem arrendado.

Art. 5° Considera-se arrendamento
mercantil financeiro a modalidade de
arrendamento que nao for classificada
como arrendamento mercantil
operacional, conforme o disposto no art.
6° (NR)
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Arrendamento Mercantil Operacional

Art. 62 Considera-se arrendamento mercantil operacional a modalidade em que:

| - as contraprestacdes a serem pagas pela arrendataria contemplem o custo de arrendamento do
bem e os servicos inerentes a sua colocacao a disposicao da arrendataria, nao podendo o valor
presente dos pagamentos ultrapassar 90% (noventa por cento) do "custo do bem;

Il - o preco para o exercicio da opcao de compra seja o valor de mercado do bem arrendado;

Paragrafo 12 As operacoes de que trata este artigo sao privativas dos bancos multiplos com
carteira de arrendamento mercantil e das sociedades de arrendamento mercantil.

Paragrafo 22 No calculo do valor presente dos pagamentos devera ser utilizada taxa equivalente
aos encargos financeiros constantes do contrato.

Paragrafo 32 A manutenc¢ao, a assisténcia técnica e os servigos correlatos a operacionalidade do
bem arrendado podem ser de responsabilidade da arrendadora ou da arrendataria.



Arrendamento Mercantil Operacional

Resolucao n® 2309/1996 — Art. 6°

Resolucao n® 4696/2018 — Art. 6°

Art. 6° Considera-se arrendamento mercantil
operacional a modalidade em que:

“Art. G N s eanne

Il - o prazo contratual seja inferior a 75%
(setenta e cinco por cento) do prazo de vida
util econdmica do bem;

IV - nao haja previsao de pagamento de valor
residual garantido.

§ 1° As operacoes de que trata este artigo
sao privativas dos bancos muitiplos com
carteira de arrendamento mercantil e das
sociedades de arrendamento mercantil.

§ 2° No calculo do valor presente dos
pagamentos devera ser utilizada taxa
equivalente aos encargos financeiros
constantes do contrato.

§ 3° A manutencao, a assisténcia técnica e
os servigos correlatos a operacionalidade do
bem arrendado podem ser de
responsabilidade da arrendadora ou da
arrendataria.

Il - o prazo efetivo do arrendamento mercantil
seja inferior a 75% (setenta e cinco por
cento) do prazo de vida atil econéomica do
bem”

IV - nao haja previsao de pagamento de
valor residual garantido:

V - o bem arrendado seja suficientemente
genérico, de modo a possibilitar seu
arrendamento  subsequente a  outra
arrendataria sem modificagbes significativas;
e

V1 - as perdas decorrentes do cancelamento
do contrato apés o periodo de cancelamento
improvavel nao sejam suportadas
substancialmente pela arrendataria.

§ 4° Para os efeitos do disposto no inciso | do
caput, se o exercicio da opcao de renovagao
ou qualquer forma de extensao contratual
for considerada razoavelmente certa no
inicio do contrato, deve ser considerado
também o valor presente das
contraprestacoes relativas ao  periodo
adicional." (NR)
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Arrendamento Mercantil Operacional

e i e S
“Art. 6°-A Para efeito do disposto no art. 6°, considera-se:

| - prazo efetivo do arrendamento mercantil: o periodo de cancelamento improvavel, juntamente com:
a) periodos cobertos por opgao da arrendataria de estender o prazo do arrendamento, se o exercicio dessa
opcao for considerado razoavelmente certo, no inicio do arrendamento mercantil; e

b) periodos cobertos por opgao da arrendataria de rescindir o arrendamento, se 0 nao exercicio dessa
opcao for considerado razoavelmente certo, no inicio do arrendamento mercantil;

Il - periodo de cancelamento improvavel: o periodo minimo do contrato durante o qual a arrendataria
possui a opg¢ao de rescindir o arrendamento mercantil somente:

a) nas hipoéteses previstas na legislacao;

b) com a permissao da arrendadora; ou

c) mediante o pagamento, pela arrendataria, de uma quantia adicional tal que a continuacao do
arrendamento mercantil seja considerada, desde o inicio, razoavelmente certa; e

Il - vida atil econdmica: o periodo remanescente a partir do comego do prazo do arrendamento
mercantil, durante o qual se espera que o bem arrendado seja economicamente utilizavel,
independentemente da data de encerramento do contrato.

Paragrafo unico. Para avaliar se os exercicios das op¢des de estender o prazo e de rescindir o
arrendamento s3o ou nao razoavelmente certos, devem ser considerados todos os fatos e
circunstancias relevantes que criam incentivo econémico para a decisao da arrendataria, inclusive:

| - a comparacao do valor contratado das contraprestacdes com o valor de mercado estimado no periodo
coberto pela op¢ao;

Il - as benfeitorias no bem arrendado com beneficios econdmicos esperados significativos no periodo
coberto pela opgao;

Il - os custos ou dificuldades operacionais decorrentes da nao continuagdo da operacao; e

IV - a importancia do bem arrendado para as operacoes da arrendataria, seu grau de especializacao,
sua localizacao e a disponibilidade de alternativas adequadas.” (NR)
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Classificacao do Arrendamento Mercantil
e

“Art. 6°-B A classificacao do arrendamento mercantil conforme o disposto
nos arts. 5° e 6° deste Regulamento deve ser realizada:

| - no inicio do contrato;

Il - no momento do exercicio da op¢ao de renovagao que, ao inicio do
contrato, nao seja considerada razoavelmente certa; e

lll - no caso de alteracao contratual.

Paragrafo unico. Nas situagées mencionadas nos incisos |l e |l do caput, deve-
se considerar, para os efeitos do disposto nos incisos | e |l do art. 6°:

| - 0 custo do bem na data do exercicio da opgao de renovagao ou da alteracéao
contratual; e

Il - o prazo efetivo do arrendamento mercantil remanescente, o valor presente
das contraprestacdes remanescentes e a vida util econémica do bem, todos a
partir da data do exercicio da opgao de renovacao ou da alteragao contratual.”
(NR)
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Classificacao do Arrendamento Mercantil
e e ( \PYY__—_—————
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